Spolecenstvi vlastnikii jednotek pro diim Langrova 1b, Brno — Loucky

Sidlo: Brno, Langrova 1207/1b, PSC 627 00, okres Brno — mésto

IC: 262 96 543

Spolecenstvi viastniku jednotek zapsané v rejstiiku spolecenstvi viastnikii jednotek vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil S, vlozka 2202

Zapis z jednani shromazdéni vlastnikii jednotek
Spolecenstvi vlastnikii jednotek pro diim Langrova 1b, Brno — Loucky,

konané dne 12. 10. 2021 v dobé€ od 18:10 h do 21:00 h v prostorach aredlu staré radnice,
Piemyslovo nam. 18, Brno — Slatina.

Jednani shromézdéni vlastnikti jednotek zahajil predseda vyboru spolecenstvi vlastnika
pan Tomas Havetta. Byli pfedstaveni jednotlivi ¢lenové vyboru a zastupce spravce domu.

Predseda vyboru spoleCenstvi vlastnikii privital ptitomné cleny spolecenstvi vlastnikti a
seznamil pfitomné s tim, Ze podle listiny pfitomnych, kterd je nedilnou soucdasti a ptilohou
zapisu, bylo v okamziku zahdjeni jednani ptfitomno nebo zastoupeno na zaklad¢ plné moci
celkem 78 zastupcl jednotek spravovanych spolecenstvim vlastnikli z celkového poctu 120
jednotek. Pritomni nebo zastoupeni ¢lenové spolecenstvi vlastnikil jsou vlastnici jednotek o
velikosti spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech celkem 53,1888 %, maji tedy vétSinu
vSech hlasi, a to 732 748 hlast z celkového poc¢tu 1 377 636 hlasi. Shromazdéni vlastnik
jednotek je tedy usnaSenischopné dle ustanoveni § 1206 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku a ¢l. II1. odst. 6 platnych stanov spolecenstvi vlastnikii, nebot’ jsou pfitomni vlastnici
jednotek majici vétSinu hlasa.

Jednani shromézdéni vlastnikli jednotek bylo svolano pozvankou vyboru spolecenstvi
vlastnikil jednotek ze dne 23. zaii 2021. Pfedseda vyboru spolecenstvi seznamil ptitomné ¢leny
spoleCenstvi s programem jednani shromazdéni vlastnikli jednotek.

Program jednani shromazdéni vlastnikii jednotek:

Prezence, zahgjeni

Zprava o ¢innosti vyboru

Hospodateni spolecenstvi k 30. 6. 2021, schvaleni ro¢ni ucetni zavérky 2020
Informace k pribéhu stavby

Névrh na Upravu pojistné smlouvy

Navrh oprav a investic od 11/2021 do 12/2022

Financovani investic — prodlouzeni ¢erpani tivéru

Rtizné a diskuse

Zaveér
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Pribéh jednani a prijeti usneseni:

* 1. Prezence, zahijeni, volba zapisovatele

Po pfivitani pfedseda vyboru seznamil vlastniky jednotek s programem jednani shromazdéni
spoleCenstvi vlastnikli jednotek (SVJ) dle pozvéanky a zdivodnil svolani jednani SVJ. Protoze
z fad ptfitomnych vlastniki jednotek nebyly vzneseny pfipominky ani navrhy na doplnéni
programu, bylo ptistoupeno ke schvéleni programu dle pozvanky.



Jako zapisovatelka byla navrzena pani Bronislava Holbikova, ta vyslovila souhlas s touto
funkci.

Usneseni:

Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro dim Langrova 1b, Brno — Loucky, schvaluje
zapisovatelkou jednani shromazdéni vlastnika p. Bronislavu Holbikovou.

Hlasovani:

PRO 100 %, PROTI 0 %, ZDRZELO SE 0 %.

Usneseni bylo pfijato.
Némitky ¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani: nebyly.

* 2.Zprava o ¢innosti vyboru
Pfedseda shromézdéni informoval o ¢innosti vyboru SVJ, mimo jiné to bylo:

* Pokracovani v realizaci stavby

«  Reseni problému s konkrétnim provedenim stavebnich praci

«  Upravy dila na zakladd problémt objevenych pii stavebnich pracich
* Piiprava na kolaudaci stavby

+  Reseni havarijniho stavu piivodu vody do domu

* Hledani zavady na stteSe, protékani vody do chodby 6. patra

* Hledani feSeni nadmérného vyskytu holubti

* Zajisténi moznosti vymény zvonkového tabla a domovnich telefonti
* Bé&zna agenda — vyuctovani, odecty, vandalismus

* 3. Hospodareni spolecenstvi k 30. 6. 2021, schvaleni ro¢ni ucetni zavérky 2020

* Vlastnici dostavaji informace prubézné — 2 x roéné zpracovava spravce domu piehled.
Daii se udrzovat minimum dluznikd.
Stav k 31. 12. 2020:

Utty v bankach celkem — 5.339.011,86 K¢& (FIO a CS)

* Stav DPZO (fond oprav) — 1.361.113,09 K¢

*  Vynosy z pronajmi (vyplacené vlastnikiim) — 222.891,10 K¢

*  Vynosy z urokt (po zdanéni) — 37 796,49 K&.

Niéklady sluzeb:
*  Teplo—1.059.357 K¢ (rok 2019 — 1.040.373 K<)
*  Voda—597.628 K¢ (rok 2019 — 510.529 K<)
» Elektiina — 18.356 K¢ (rok 2019 — 24.426 K¢)
«  Uklid — 207.935 K& (rok 2019 — 187.231 K&) navyseni o 38 tisic

Stav k 30. 6. 2021:
Uty v bankach celkem — 2.459.940,03 K¢& (FIO a CS)
«  Cerpany uvér —7 021 098,93 K&
» Stav DPZO (fond oprav bez tivéru) — cca 2 mil. K¢

Vybor piedpoklada provozni naklady (teplo, voda, elektfina) v roce 2022 ve zvysSené vysi nez
v roce 2021, a to z divodu nartistu cen energii. Podle pfedpisu cen za teplo v roce 2022 muze
dojit k upravé zaloh na sluzby.

Pted hlasovanim, v 18.30 h, se zvysil pocet pritomnych ¢lenti na 54,8133 %.

2



UCETN{ ZAVERKA 2020 - NAVRH NA USNESENI:

Shromézdéni bere na védomi zpravu o hospodateni k 30. 6. 2021, udéluje souhlas k ptevodu
hospodarského vysledku za rok 2020 do fondu oprav a schvaluje ptedloZzenou ucetni zavérku
za rok 2020.

Usneseni:

Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikd jednotek pro dim Langrova 1b, Brno — Loucky
schvaluje piedlozenou ucetni uzavérku za rok 2020.

Hlasovani:

PRO 98,3499 %, PROTI 0 %, ZDRZELO SE 1,6501 %,

Usneseni bylo piijato.
Némitky ¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani: nebyly.

4. Informace k priitbéhu stavby

» Stavba se az do konce potykala s riznymi technologickymi problémy, které neslo
predem odhadnout. Skoro mési¢ni zdrzeni zptisobil nesouhlas statika s umisténim leSeni
na vedlejsi diim.

*+ STAVOPROJEKTA se snazila eliminovat problémy a byla vstiicna pii pozadavcich na
zmeény feseni ze strany SVJ.

* Povedlo se i ptes odpor n¢kterych vlastnikii zateplit stropy vSech garazi.

* Aktudlné feSime problém s jednim oknem, kde bude muset byt provedena stavebni
uprava, aby vysledné feseni schvalil HS JmK.

» Jakmile bude stavba zkolaudovana, obdrzi vlastnici informaci o jejich podilu na uvéru.

* Piavodni cena byla 15 456 599 K¢.

* Vysledna cena je 15 830 781 K¢.

* NavySeni celkové ceny o 2,4 %, ptfitom bylo provedeno mnoho prace nad piivodni plan
(balkony v ktidlech domu, vyména krytu nad vstupem, kvalitn€j$i oprava zdi v lodziich
a kolem vstupii a mnoho dalSich detaill).

*  Zhotovitel poskytl SVJ slevu ve vysi 224 480 k¢ véetné DPH.

* Finalni cena stavby je 15 606 301 K¢.

Pfipominky a ndméty ke stavbe:
Problém s plechem nad zasklenou lodzii — vybor SVJ vyzyva majitele k sepsani vSech zavad —
na e-mailové adresy ¢lenti SVIJ nebo v papirové formé do schranky vyboru.

5. Pojistka domu

Opravou domu vzrostla jeho cena (minimaln¢€ o 15 mil. K¢). Stavajici pojistna hodnota je
115 miliéona K¢.

Névrh usneseni:

Shromazdéni souhlasi s navySenim pojistné ¢astky za dim o minimalné 10 mil. K¢,
maximalné o 18 mil. K¢.

Usneseni:
Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikii jednotek pro dim Langrova 1b, Brno — Loucky, souhlasi
s navySenim pojistné ¢astky za dim o minimalné 10 mil. K¢, maximalné o 18 mil. K¢&.
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Hlasovani:
PRO 98,3076 %, PROTI 0 %, ZDRZELO SE 1,6924 %.

Usneseni bylo pfijato.
Némitky ¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani: nebyly.

e 6. Opravy a investice

*  Vyména pomérovych métici tepla
* Oprava ptivodu vody do domu

*  Vymalovani vnitfnich prostor

* Zvonky a domovni telefony

* Zemnéni hromosvodu

* Zébrana holublim na stfese

MERICE TEPLA
» Zafizeni VIPA miZze nahradit stdvajici métice ENBRA
* Nabidky jsou cenové téméf identické, VIPA je o trochu levng;jsi.
Névrh usneseni:
Shromézdéni souhlasi s vyménou méfict tepla za métice od VIPA.CZ, cena za vyménu do
150.000 K¢

Usneseni:

Shromézdéni Spolecenstvi vlastnikli jednotek pro diim Langrova 1b, Brno — Loucky, souhlasi
s vymé&nou méfict tepla za métice od VIPA.CZ, cena za vyménu do 150.000 K¢.

Hlasovani:

PRO 80,7847 %, PROTT 6,8783 %, ZDRZELO SE 12,3370 %.

Usneseni bylo pfijato.
Namitky ¢lenil proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani: nebyly.

VYMALOVANI
*  Minulé malovani 2011.
Navrh usneseni:
Shromazdéni souhlasi s vymalovanim vnitinich prostor domu, cena do 300 000 K¢&.

Usneseni:

Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli jednotek pro dim Langrova 1b, Brno — Loucky, souhlasi
s vymalovanim vnitinich prostor domu, cena do 300 000 K¢.

Hlasovani:

PRO 96,7661 %, PROTI 0 %, ZDRZELO SE 3,2339 %.

Usneseni bylo pfijato.
Namitky ¢lent proti rozhodnuti spoleCenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani: nebyly.

ZVONKOVE TABLO A TELEFONY

* Nové tablo s elektronickym seznamem byt a kddem pro byt (xxx*)
* Soucasti vymény budou i telefony v bytech

* Kabelaz zlstane ptivodni



* Jedna se o systém firmy ELEKTRO-FA. PAVELEK, s.r.o. vyrobce produkti
znacky Czechphone, www.czechphone.cz. Pfesna nabidka bude umisténa na
webovych strankach spole¢nosti.

Névrh usneseni:
Shromazdéni souhlasi s vyménou domovnich telefonti a tabla, cena do 300 000 K¢.

Usneseni:

Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli jednotek pro diim Langrova 1b, Brno — Loucky, souhlasi
s vyménou domovnich telefond a tabla, cena do 300 000 K¢.

Hlasovani:

PRO 88,4783 %, PROTI 9,0567 %, ZDRZELO SE 2,24650 %.

Usneseni bylo pfijato.
Namitky ¢lent proti rozhodnuti spoleCenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani: nebyly.

PRIVOD VODY DO DOMU
* Pii vyméné rozvodu pted par lety se neménilo potrubi, které vede kotelnou.
* Potrubi posledni roky vykazuje stale ¢astéjsi zavady a musi se opravovat
Névrh usneseni:

Shromazdéni souhlasi s opravou piivodu vody do domu firmou ZT Energo Blansko, cena
do 300 000 K¢.

Usneseni:

Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli jednotek pro diim Langrova 1b, Brno — Loucky, souhlasi

s opravou ptivodu vody do domu firmou ZT Energo Blansko, cena do 300 000 K¢.

Hlasovani:

PRO 93,2886 %, PROTI 0 %, ZDRZELO SE 6,7114 %.
6,7114%

Usneseni bylo pfijato.

Némitky ¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani: nebyly.

ZEMNENI BLESKOSVODU
* Revize svodl odhalila pfili§ veliky odpor na zemnéni, 5 svodi je vadnych
* Oprava vyzaduje rozebrani dlazby, vykopani zeminy a ulozeni zemnicich prvki do zemé
Névrh usneseni: Shromazdéni souhlasi s opravou zemnéni bleskosvodu, cena do 150 000
K¢.

Usneseni:
Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli jednotek pro diim Langrova 1b, Brno — Loucky,
souhlasi s opravou zemnéni bleskosvodu, cena do 150 000 K¢.
Hlasovani:
PRO 94,5360 %, PROTI 0 %, ZDRZELO SE 5,4640 %.
6,7114%
Usneseni bylo pfijato.
Némitky ¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozéddali o jejich zaprotokolovani: nebyly.

HN{ZDENI HOLUBU
* Na vyvysSeném bodé¢ stfechy u antén si holuby stavi hnizda
* Lze jim v tom zabranit pomoci sité, konzultovano s firmou PAREZ
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Névrh usneseni: Shromazdéni souhlasi s ochranou proti hnizdéni holubt na stiese,
cena do 80 000 K¢&.

Usneseni:
Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli jednotek pro diim Langrova 1b, Brno — Loucky,
souhlasi s ochranou proti hnizdéni holubti na stiese, cena do 80 000 K¢.
Hlasovani:
PRO 94,2804 %, PROTI 2,9108 %, ZDRZELO SE 2,8088 %.
6,7114%
Usneseni bylo pfijato.
Némitky ¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani: nebyly.

* 7. Financovani oprav a vylepSeni
* Sjednany uvér je na 18 mil. K¢, vycerpano je necelych 11 mil.
* S ohledem na trok pod 2% a aktudlni inflaci nad 4% je financovani oprav Givérem rozumna
varianta.
Névrh usneseni:
Shromazdéni souhlasi s vyuzitim stavajiciho Gvéru u CS, a.s. & 0498045109/LCD k
financovani oprav schvalenych Shromazdénim v bod¢ 6. Shromazdéni povéiruje Vybor SVJ,
aby pozadal v souladu s bodem 3 ¢lanku I. Smlouvy o moznost Cerpani uveru na schvalené
opravy a modernizace domu a dale aby pozadal o prodlouzeni doby cerpani do 30.6.2022.

Usneseni:

Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli jednotek pro diim Langrova 1b, Brno — Loucky,
souhlasi s vyuzitim stavajiciho Gvéru u CS, a.s. &. 0498045109/LCD k financovani oprav
schvalenych Shroméazdénim v bodé 6. Shroméazdéni povetuje Vybor SV, aby pozadal v
souladu s bodem 3 ¢lanku I. Smlouvy 0 moznost erpani ivéru na schvalené opravy a
modernizace domu a dale aby pozadal o prodlouzeni doby Cerpéani do 30.6.2022
Hlasovani:

PRO 98,3076 %, PROTI 0 %, ZDRZELO SE 1,6924 %.
6,7114%

Usneseni bylo pfijato.

Namitky ¢lent proti rozhodnuti spoleCenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani: nebyly.

e 8. Diskuse

- Pozemky a zelefi pfed domem — patfi MC Brno — Slatina, nejsou nase.

- Zméfit namatkove teplotu vody z kohoutkd, ptipadné znovu kontaktovat ZT Energy kvili
ohfevu vody na niz§i hodnotu.

* 9.Zavér

Ptedseda shroméazdéni podékoval ¢lenlim spolecenstvi vlastnikll jednotek Langrova 1b za ucast
na shromézdéni a ukoncil jej.

V Brn¢ dne 14. fijna 2021

Zapsala: Bronislava Holbikova

Ptilohy:

* listina pfitomnych, plné moci, pozvanka.
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